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de do : ecinueve.

guascalientes, Aguascalientes, a once de enero

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del éxpediente nuUmero *****/2018 que en la via

.

civil d UNICO promueve ***** on contra de *****x 13

que se dicta bo

ON IDERANDOS
I. Di er~el articulo 82 del <cbébdigo de
les hlfor

siguientes:

procedimientos civi para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su conte io on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s 1l pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 0s. C do el juicio se
siga en rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
existencia de los elementos para la /pgéd ia de 1la

accién”. Y estando citadas las partes

r sen¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pfgg conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 10 dis e

el articulo 142 fraccidén III del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una

accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos



de iento de inmuebles, hipdétesis que cobra

aplicagdiss caso dado que se ejercita la accidén de
Term de contrato de arrendamiento respecto un
se Jubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

inmueble que

partes aron la competencia de esta autoridad, de

donde deviene

la misma de ienes copltienden en la causa, por lo Jque
también cobra ap acidn lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal dice

la wvia, se tiene en cuenta

que el Cédigo de Prote i og9f Civiles wvigente para el

Estado no establece tramd e ial alguno en cuanto a la
accién de Terminacidén de Con o de Arrendamiento, por 1lo

que es propio que la misma se haga valer en la via unica

civil elegida por la parte a

ometimiento téacito a la Jjurisdiccidn de

III.- E

regulada por los

articulos que comprende el TI1I®I0 ex del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del E 0.

IV.- La actora ***x*xx dema:<§¢§o u propio
derecho a *****, por el pago vy cu@ de las
siguientes prestaciones: “A).- La terminacion contrato de

arrendamiento celebrado entre la que suscribe y el ahora deman

B).- La desocupacién y entrega real y material del inmue
arrendamiento en las mismas condiciones en que se le en
adeudos de luz y agua; C).- El pago de la cantidad de $26,000.00 (VEINTISEIS
MIL PESOS 00/100 M.N.) por concepto de las pensiones rentisticas
adeudadas, a partir del quince de abril del dos mil dieciséis a abril del afio en
curso, a razén de $1,000.00 (MIL PESOS 00/100 M.N.) cada una; D).- El pago

de la cantidad resultante como concepto de pensiones rentisticas durante el



present ) litigioq hasta su total conclusion; E).- El pago de gastos y costas
generadas==g0r el presente juicio.”. Accién que contemplan los
artidedlos 2300, 2323, 2349 y 2354 fraccidén I del Cdbdbdigo
Civil vigente del) Estado.

W demandado ***** no dio contestacién a 1la
demanda instaufrada en su contra y en atencidén a esto se
analiza de WAfigio el fprocedimiento que se siguid al
emplazarlo, en obgérvancia al siguiente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMAERTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO~ \a falta_de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es4a visiacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen aga omzision de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilital-demandados para contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defenegs a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que a¢rediten suS defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcién o a contradecir las probanzasrepdiuas por la parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado op¢-tinaménte del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion piocesal” ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de ordén publice”y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en cagy afirmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el numero 247, piynTe®aesy-del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federagion 1917-1995,
Procediendo al andlisis de las constancias que 1ntagran el
sumario que se resuelve, a las que se les concede pleno
valor en observancia a lo que indica el articulo 341 del
Coédigo adjetivo de la materia vigente en el Estado,
esencialmente al acta que se levanto de la Diligencia de

emplazamiento y gue corre agregada a fojas trece de esta



causa endiéndose de la misma que el demandado fue

empla términos de ley, pues se realizd en el

domi@itio sefialado por la parte actora y efectud una vez

que el notific?hor a quien se encomenddé realizar el
emplazami se cerciord de ser el domicilio del
demandado **** or” asi habérselo manifestado el propio
demandado, a i proceglié a emplazar de manera personal y

directa, dejando cédula de notificacién en la gque se

insertd de manera inte e 1to que ordend la diligencia,

manda y de los documentos que
ay

se acompafilaron a la ds se le hizo saber que

contaba con el término d u iag para dar contestacién
a la demanda 'y recaband a firma del demandado,

consecuentemente se dio cumplimiento a lo que disponen los

se le dejaron copia

articulos 107 fraccidén I, 109, 17 del Coébdigo de

Procedimientos Civiles vigente Stgflo y aun asi el

demandado no dio contestacién a la d dainstaurada en su
contra, razdén por la cual uUnicamente se a i la acciédn
ejercitada. &

V.- Dispone el articulo 235 d&digo

de
Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, qu tor
debe probar los hechos constitutivos de su accié el re
los de sus excepciones; en observancia a este pr o la
parte actora expone en su escrito de demanda una serie de
hechos como fundatorios de su accidén y para acreditarlos

como lo exige el ©precepto en cita, ofrecidé y se le

admitieron pruebas, valorandose en la medida siguiente:



a CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de ****x*x,

quien iencia de fecha nueve de octubre del afio
prox pasado fue declarado confeso de aquellas posiciones

que por escrito/ se le formularon y que previamente se

calific legales, aceptando de esta manera como
cierto, que e inee de noviembre de dos mil doce y en
calidad de ajxe tariocelebro con la actora ***** como
arrendadora, &/) de arrendamiento respecto del

*

t
inmueble ubicado en ** dicho contrato tendria una

vigencia de doce me 2dos a partir de la celebracidn

del mismo y que fo a Contrato por tiempo
indeterminado, ademas qu ue ificado legalmente de que
no era deseo de la arre ora continuar déandole en

arrendamiento el inmueble mencionado, se ha abstenido

de pagar las rentas desde el qui abril de dos mil

dieciséis y adeudando por dic la cantidad de

veintiséis mil pesos; confesional a cural se le otorga
1

pleno valor en términos de lo que estable articulos

275 fraccién I, 337 y 339 del Cédigo dimientos

Civiles vigente del Estado, pues si bien la fesidén asi

vertida admite prueba en contrario segtn lo quée ablece

el articulo 352 del seflalado ordenamiento legal,f€n el caso
no se aportd prueba alguna que la desvirtue ello 21
alcance probatorio que se le ha otorgado.

La TESTIMONIAL consistente en el dicho de ****x*
y *****_ prueba que atendiendo a la edad de los testigos,

su preparaciédn académica, independencia de criterio y no

observando en sus respuestas parcialidad alguna, como



ni reticencias sobre 1los hechos a que se

refie a misma se le otorga pleno valor de acuerdo a

e establece el articulo 349 del Cdédigo de

Procedimientos TCjviles vigente del Estado; prueba con la

mya, que en efecto las partes de este juicio

celebraron Co de Arrendamiento sobre el inmueble
*

o
ubicado en * 1 quinge de noviembre de dos mil doce, 1lo
que les consta p e @stuvieron presentes a la celebracidn

del Contrato vy cuan e entrego el inmueble al

demandado, constarles

de mil pesos y que el“/demdn ejo de pagar las rentas a

que se obligo desde la c espojidiente al mes de abril de
dos mil dieciséis.

La DOCUMENTAL PUBLICA gque se_hizo consistir en

la copia fotostatica certificada e exhibidé con la

demanda y obra de la foja cuat z de esta causa,
que por referirse a actuaciones de ediente *****x/2018
de este propio Juzgado, tiene alcance pro O Lé pleno en
términos de lo que establecen los articufos 28L7y 341 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente 1 Estado;

documental con la cual se acredita que la a antes

indicada corresponde a diligencias de isdiccidn
voluntaria promovidas por ***** vy ademés
dichas diligencias 1le notifico de manera fehadiente a
**x*x*x,  que era su voluntad dar por concluido el Contrato de
Arrendamiento que tenian celebrado respecto del inmueble

ubicado en *****,  gsegln se desprende de la copia del acta

de notificacidén agregada a fojas ocho de esta causa, de



serva que la notificacién a que se hace

entendidé de manera personal y directa con el

La STRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

por est y cada una de las constancias que integran

la presente c la cual le es favorable a la parte
actora en viridd del alcglnce probatorio que se ha concedido
a las pruebas an oradas y por lo precisado en cada
una de ellas, 1lo que/Sﬁ la por reproducido como si a

la letra lo fuere e

espacio y tiempo.

Y la PRESE resulta favorable a 1la
actora, esencialmente an que emana de la
circunstancia de Thaberse itado la existencia del

Contrato de Arrendamiento que celebraron las partes sobre

el inmueble objeto de esta causa e estipulado como

renta mensual a cubrir por parte ado, la cantidad
de MIL PESOS y con esto la obligacid 0 por parte del

arrendatario, por lo que si la parte act tiene que

este dejo de cubrir las rentas desde la rrespegfidiente al

mes de abril de dos mil dieciséis y hasta 1 esentacidn

de su demanda que lo fue el nueve de mayo os mil

dieciocho, corresponde al demandado la carga d a prueba
para demostrar el pago de las rentas comprendid n dieho
periodo de acuerdo a lo que disponen los articulds 235 y
236 del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, por lo que al no haber aportado prueba alguna para

demostrar lo anterior, se tiene como cierto que adeuda las

pensiones rentisticas sefialadas por la parte actora;



presur i a la cual se le otorga pleno valor en términos

os 352 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vige del Estado. Cobrando aplicacidén el siguiente

criterio Jjurisprjfidencial: “PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE
o cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al

obligado y no el inc o al actor. Tesis: 305 Apéndice de 1995. Sexta Epoca.

No. De Registro 3 ercera Saia. Tomo 1V, Parte SCIN. Pag. 205. Jurisprudencia
(Civil).”.

VI.- <) lo gque arrojan las pruebas
antes valoradas, ‘ ] erminar que en el caso el
actor acredita 1los procedibilidad de su
accidén, atendiendo las

consideraciones 1ldégico

juridico y disposiciones leg

En efecto, con las prueba

@

e:

9 del " Codligo Civil wvigente

en el Estado, existe un Contrato rendamiento que

juridicamente liga a las partes de es&s 7 mismo que

fue celebrado el ***** por ***** @an cal@endadora

y de la otra parte ***** con el caracter de/aseﬂdatario,
el la le

contrato por cual arrendadora co e 1

oortadas la parte

actora ha acreditado de manera A) .- Que en el

caso y términos del articulo 226

arrendatario el uso o goce temporal del inmuelple ubicado
**x%x%%  obligadndose el arrendatario a pagar retita
mensual de MIL PESOS, lo que quedo plenamente probado con
la prueba CONFESTONAL DE POSICIONES % TESTIMONIAL
consistente en el dicho de ***** Yy **x*x% 1o que basta y es
suficiente para que se tengan por probados los elementos de

existencia que para el contrato de arrendamiento exigen 1los



artic 5 vy 2269 del Cbébdigo sustantivo de la materia

vigen Estado; B).- Que al celebrarse el Contrato
las tes estipularon como temporalidad del mismo el de un

afio 'y que al / concluir dicho plazo vy continuar el

arrenda el wuso vy disfrute del inmueble, se
transformo a C a por tiempo indeterminado; C).- Se ha
probado igualaen que a actora le notifico de manera
fehaciente al M****, que era su voluntad dar por
concluido el ContraJﬁ/ s»gpdamiento, segin se desprende
de la notificaciédn e en forma personal y directa
se le hizo, seguin comsta~d afdocumental agregada de la

foja cuatro a la diez e ~egta ,causa; y D).- Queda
acreditado también que e ndado dejo de cubrir las
rentas a que se obligo, desde la correspondiente al mes de

abril de dos mil dieciséis a

, pues no aporto
prueba alguna para Jjustificar plimiento de dicha
obligaciédn.

En consecuencia de lo anterio se clara que

le asiste derecho a la parte actora ara andar la
Terminacidédn del Contrato de Arrendamlentoﬁ de 1la
accibén, pues si bien se transformo a Contrato”p tiempo

indeterminado en razén de que al concluir la tpmporalidad

estipulada por las partes, el arrendatario con o en £l
goce y disfrute del inmueble objeto del mismoe; es de
considerar que en el caso la actora, ante tal situacién,
dio el aviso a que se refiere el articulo 2349 del Cbédigo

Civil vigente del Estado, el cual dispone gque en 1los

Contrato de arrendamiento  por tiempo indeterminado,



concl An voluntad de cualquiera de las partes, con la

unica on de que se le dé aviso a la contraria con
quin dias de anticipacidén y lo cual se cumplid segun la
constancia que Ohra a fojas cuatro a la diez de esta causa,

que se a la notificacidén judicial por la cual la

actora le manif demandado de manera fehaciente, que

r porgconcluido el Contrato, por lo que
se da la hipdte ) que se refiere el articulo 2354
fraccidén I del Cbdigo stamghvo de la Materia Vigente en

la Entidad, razdn se declara Terminado el

ual
Contrato de Arrendamiento-qu efespecifica en el inciso a)
de este considerando.

Dado lo anterio se condena a ***** g la

desocupacidén y entrega de la casa habjitacidén ubicada en

**x%x*% Jlibre de adeudos por concej #¢nergia eléctrica y

D

agua potable, asi como en las m as _eongiiciones en que 1o

recibibé, de acuerdo a lo que establ 1 articulos 2300

y 2314 del Cébdigo Civil vigente en la Enti

También se condena al demand®do ***** al pago

de las rentas insolutas, comprendidas desde quince de

abril de dos mil dieciséis a la fecha y deméds 4gue

generando hasta la total desocupacidén vy del
inmueble, a razdén de MIL PESOS mensuales cad
que se cuantificaran en ejecucidén de sentencia, que se
sustenta en lo previsto por los articulo 1677, 1715 y 2300

del Cédigo Civil vigente del Estado.

En cuanto a los gastos 'y costas due se

reclaman, cabe seflalar que el articulo 128 del Cdédigo de



s Civiles vigente en el Estado, establece: “La

parte rde debe reembolsar a su contraria las costas

otal o parcialmente las prestaciones de la

7”7

A . En observancia a esto y ademés a
que la parte d dada resulta perdidosa, procede condenar
a la misma a brir a syf contraria los gastos y costas del
presente juicijg/

Por lo undado y con apoyo ademas en

79 fraccién III, 83, 84, 85,
372 y demés relativos del
vigente en la Entidad, es
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara que la_actora ***** probd

su accién.

SEGUNDO.- Que el anda *x%x%*%  no dio
contestacién a la demanda.

TERCERO.- En consecuencia a rior, se
declara Terminado el Contrato de Arrend@se de 1la
accibén y se condena al demandado ***** a la cupacidén vy

entrega a favor de la actora, respecto a la cas

ubicada en ***** 1o que deberd hacer libre de

consumo de energia eléctrica y agua potable, como_-€n
las mismas condiciones en que lo recibid.
CUARTO.- También se condena al demandado *****

al pago de las rentas adeudadas vy las cuales se

cuantificaran en ejecucidén de sentencia, de acuerdo a las



bases ecidas en el ultimo considerando de esta

QUINTO.- Asimismo se condena al demandado *****
al pago de los ggstos y costas del presente juicio.

O.- Con fundamento en lo dispuesto por 1los

dblecen los articulos 1°, 70, fraccién

General de Transparencia y Acceso

asi como los diversos 1°, 11, 55

, preceptos de los cuales
a Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a la ormacién que se tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos seguidos en fo uicio, a través de

versiones publicas, en los c
informacién clasificada como reserv o «<confidencial, 1la
cual corresponde a los datos personales ieran las

partes, de ahi que en determinado magiento n que se

suprimirse la

publique la versidén publica de la resoluciodn ponga fin

a la presente causa, la misma no contard con le&s oS que

refiere el promovente, se informa a las par se
publicard la versidén publica de la presente
vez que haya causado ejecutoria.

SEPTIMO. - Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencié y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO



Z, por ante su Secretaria de Acuerdos LIC.

HERME TANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.

/JECRETARIA JUEZ

La temCia que antecede se publica en lista
de acuerdos de fe rce de enero de dos mil
e

diecinueve. Const

L ‘APM/Shr*
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